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-A1
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Gpv

Wohngebiete

Kerngebiete

Betriebsgebiete

Industriegebiete

Agrargebiete

Sondergebiete

Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen

Spezielle Verwendung
nur bei BK und BB

Kennzeichnung von Hintausbereichen
nur bei BA

Besondere Nutzung
nur bei BS

Zusatzbezeichnung Handelseinrichtungen

nur bei BK

- erforderlichenfalls mit Angabe der Beschrankung
der Verkaufsflache (Angabe in m?)

Maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick
nur bei BW und BK

AufschlieBungszone
mit der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer

Vorbehaltsflache
mit Angabe des Vorbehaltszweckes

Frist
mit der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer

Land- und Forstwirtschaft

Land- und forstwirtschaftliche Hofstellen

Kellergassen

Erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit Nummernbezeichnung
- erforderlichenfalls mit Zusatzbezeichnung, Sto ... Standort

Schutzhauser

Odland, Okoflache

Freihalteflachen

Grungurtel mit Funktionsfestlegung
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite (Angabe in m)
(Zebrastreifen senkrecht, waagrecht oder schrag)

Gartnereien

Kleingarten

Sportstatten
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Spielplatze

Campingplatze
- erforderlichenfalls mit Angabe des zulassigen Anteils der
Dauercamper (Angabe in Prozent)

Friedhofe

Parkanlagen

Offenlandflache
nur bei GIf, Go, Gfrei und Gp

Wasserflachen

Lagerplatze

Materialgewinnungsstatten samt dazugehdriger Deponie
mit Festlegung der Folgewidmungsart

Aushubdeponien

Abfallbehandlungsanlagen
- erforderlichenfalls mit Zusatz hinsichtlich des Deponiegutes
oder der Art der Verwertung

Abbau- oder Deponieabschnitt
mit Angabe der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer
nur bei Gmg, Gd, Ga

Windkraftanlagen
- erforderlichenfalls mit Angabe des héchst zulassigen aquivalenten
Dauerschallpegels (Angabe als dBA-Wert)

Photovoltaikanlagen

Verkehrsflachen
Bundesstralle Autobahn (A) mit Nummernbezeichnung
A1 BundesstraBe Schnellstrafie (S) mit Nummernbezeichnung
(beidseits Bauverbot von 40 m bei Autobahn / 25 m bei Schnellstralle)
Geplante aber noch nicht verordnete Bundesstralle (A oder S)
gepl.A1 : b
mit Nummernbezeichnung
B3 LandesstralRe (B) mit Nummernbezeichnung
Landesstrafle (L) mit Nummernbezeichnung
eol.B3 Geplante LandesstralRe (B oder L)
gept mit Nummernbezeichnung
. Offentliche Verkehrsfléachen
VO-XXX - erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung
(Signatur falls erforderlich)
Private Verkehrsflachen
Vp'XXX - erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

@ Parkplatz
@ Tankstelle

Offentliche Eisenbahn
Bahn (Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Private Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,

Vp-Bahn

Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Schienenverkehrslarmzone
mit Angabe des aquivalenten Dauerschallpegels
(Angabe als dBA-Wert)

Flugplatz | Offentlicher Flugplatz

Privater Flugplatz

Vp-Flugplatz

Flugplatz Sicherheitszone

Sicherheitszone

Flugldarmzone
mit Angabe des aquivalenten Dauerschallpegels
(Angabe als dBA-Wert)

Seilbahn
T T T T  (Bauverbotsbereich bis 12 m)
——>—7—7—  Schlepplift

Abgrenzung der Widmungsarten

Baulandgrenze

GBV}Sf Ubereinander liegende Ebenen mit Baulandwidmung
Vo Ubereinander liegende Ebenen ohne Baulandwidmung
Gwf (Signatur falls erforderlich, Darstellung der oben liegenden Widmung)
I Widmungen in einer Ebene
Vo /Bahn (Signatur falls erforderlich, Darstellung der erst genannten Widmung)
Grenzen

Katastralgemeindegrenze

KG Eins
x KG Zwei
% INNEN

AUSSEN

Gemeindegrenze

——ee0—  Grenze des Politischen Bezirks
e fee| ju | andesgrenze
| @ ] @ jumm  Staatsgrenze

Weitere Kenntlichmachungen

(4 Ew

Elektrizitats- (EW), Umspann- (UW) oder Fernheizwerk (FHW)
mit Umrandung der Betriebsflache

A Transformator
|2 Schaltstation
m Gasstation, Schieberhauschen
_ __EG __ _ Oberirdische Leitung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art

der Leitung: Erdgas (EG), Erdél (EO) oder sonst. Rohrleitung (RL)

Unterirdische Leitung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art

— i der Leitung: Erdgas (EG), Erdél (EO), sonst. Rohrleitung (RL) oder
Erdkabel (EK) mit Angabe der Spannung
380KV ) - .
/- % __ [/ __ Elektrische Freileitung mit besonderer Bedeutung

mit Angabe der Leitungsspannung

Rotationsflache von Windkraftanlagen
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Klaranlage
mit Umrandung der Betriebsflache

Pumpwerk

Hochbehalter (HB) oder
Wasserbehalter (WB)

Brunnenschutzgebiet (BR), Quellschutzgebiet (QU)
oder Heilquellenschutzgebiet (HQU)
jeweils mit Umrandung des weiteren Schutzgebietes

Grundwasserschongebiet (GW)
mit Umrandung des Gebietes

Uberflutungsgebiet, Anschlaglinie des Hochwasserereignisses
mit Angabe des xxx-jahrlichen Hochwassers

Retentionsgebiet (R),
Flache mit zu hohem Grundwasserhdchststand bzw. -spiegel (GR)
oder Flache in extremer Feuchtlage (FL)

rutsch- bzw. bruchgefahrdete Flache (RU), steinschlaggeféahrdete

Flache (ST), Flache mit ungenugender Tragfahigkeit (TR)
oder Flache in extremer Schattenlage (SL)

Wildbachgeféhrdete Flache (WI) oder
Lawinengeféhrdete Flache (LA)
mit Bezeichnung der gelben und roten Gefahrenzone

A

Gewasser (W) oder
Schongewasser (SchW)

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils ausschlieRlich auf Grinland Land- und Forstwirtschaft

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils auf allen anderen Widmungsflachen

Bannwald (FOB)
ausschlieBlich auf Griinland Land- und Forstwirtschaft

Bannwald (FOB)
jeweils auf allen anderen Widmungsflachen

Bodenschutzanlage

Meliorationsgebiet (ME) oder
Kommassierungsgebiet (KO)

Naturdenkmal (ND)
falls vorhanden mit Umrandung des geschiitzten Bereiches

Naturpark (NP), Landschaftsschutzgebiet (L)
oder Naturschutzgebiet (N)
mit Namen des Schutzgebietes

Nationalpark (National Park)
oder Biosphérenpark (Biospharen Park)
mit Namen des Schutzgebietes

Europaschutzgebiet (Europaschutzgebiet) oder
Natura 2000 Gebiet (Natura 2000) mit Hinweis auf
das verordnete bzw. gemeldete Gebiet und dessen Abgrenzung

Bodendenkmal

Baulichkeit unter Denkmalschutz

Bergbaugebiet (BE) mit Angabe des gewonnenen Materials,
Halde (HA) mit Angabe des gelagerten Materials: Steinbruch (Stb),
Sand-, Kies-, Schottergrube (Sg) oder Lehm-, Tongrube (Lg)

Altlast (AL) oder
Verdachtsflache (VDFL)

Militarisches Sperrgebiet (MS) oder
Militarischer Ubungsplatz (MU)

Funk- oder Sendestation mit besonderer Bedeutung

SchieBplatz

Sprengmittelanlage (Betriebskennzeichnung)
mit Umrandung des engeren und weiteren Gefahrdungsbereiches

Gefahrenbetriebe im Sinne der Seveso-Richtlinie
mit Umrandung des Gefahrenbereiches

Offentliches Geb&ude
mit Angabe der Zweckbestimmung

Gemeindeeigene Liegenschaft

Siedlungsgrenze entlang einzelner Bereiche
(gemaf der Verordnung iber RegROP)

Siedlungsgrenze, die bestehendes Siedlungsgebiet zur Ganze
umschlief3t (geman der Verordnung iber RegROP)

Zentrumszone oder
Geplante Zentrumszone

Hochhauszone
mit Angabe der maximal zuldssigen Gebaudehohe (Angabe in m)
nur bei BK, BB und BS

Verwendete Abkiirzungen:
siehe jedes Planblatt links unten

Hinweis zur Darstellung der Planzeichen:
Die in der Legende dargestellten Symbole kénnen im Plan sowohl in ihrer GroRe, ihrer
Anordnung als auch in ihren Proportionen zu den anderen Planzeichen abweichen.

Voraussetzungen fiir die Freigabe von AufschlieBungszonen:
BW-2WE-A3

Die als Bauland-Wohngebiet-AufschlieBungszone 3 (BW-2WE-A3) gewidmeten Flachen
werden dann zur Teilung und Bebauung freigegeben, wenn ein ErschlieRungs- und
Parzellierungskonzept vorliegt.

Ablauftag der Fristen:

keine

Freigaben fiir Abbau- oder Deponieabschnitt:
keine

Hinweis zur Leitungsinfrastruktur:

Die Leitungssysteme im Gemeindegebiet sind aufgrund ihres Umfanges aus Griinden
der Planlbersichtlichkeit nicht vollstandig dargestellt und im Bedarfsfall jeweils direkt bei
den Leitungsbetreibern zu erheben.

Uberflutungsgebiet:

Die Anschlaglinie des 100-jahrlichen Hochwassers (HQ100) wird generalisiert
dargestellt.

Quelle der Abgrenzung: siehe Homepage der NO Landesregierung
"http://www.noe.gv.at/Umwelt/Wasser/Hochwasserschutz/
Hochwasser_Hochwasseranschlagslinien_Niederoesterreich.html"

Schutzgebiete:

Europaschutzgebiet

Natura 2000 Gebiet

Vogelschutzgebiet - Steinfeld (verordnet)

Genaue Abgrenzung: siehe Homepage der NO Landesregierung
"http://www.noe.gv.at/Umwelt/Naturschutz/Natura-2000.htm|"

weitere Siedlungsgrenze:
y y Siedlungsgrenze gem. § 24 Abs. 11 Z. 1 NO ROG 2014

(in Bearbeitung genommene Anderung des RegROP)

Festlegung "Besondere Bestimmungen":

BB1

Jedes einzelne Hauptgebaude (Reihenhaus) darf ein Ausmaf von 100 m? bebauter

Flache inkl. Zubauten nicht Gberschreiten.

Im Bauland Wohngebiet ist die Errichtung einer GUberdachten Fahrradabstellanlage pro

Wohnung im Ausmaf von 4 m? sowie die Errichtung von gemeinschaftlichen

Fahrradabstellplatzen und Millsammelplatzen als Nebengebaude in unbeschréanktem

Ausmal zulassig. Die Errichtung von weiteren Nebengebauden Uiber dasin § 17 Z. 8

der NO Bauordnung 2014 definierte Ausmal hinaus (Aufstellung einer Gerétehiitte

und eines Gewachshauses bei Wohngebauden mit nicht mehr als 4 Wohnungen und
bei Reihenhausern pro Wohnung auf einem Grundstiick im Bauland) ist unzuléssig.

Die Errichtung von Nebengeb&uden gem. § 17 Z. 8 der NO Bauordnung 2014

(Aufstellung einer Geratehiitte und eines Gewachshauses im Sinne des § 15 Abs. 1 Z.

1 bei Wohngebauden mit nicht mehr als 4 Wohnungen und bei Reihenhdusern pro

Wohnung auf einem Grundstiick im Bauland) ist nur auf der jeder Wohneinheit

zugeordneten Gartenflache zulassig.

Die Errichtung von Garagen ist unzulassig.

- Stellplatze diirfen gegen das Offentliche Gut nicht eingefriedet werden.

BB2

- Im Bauland Wohngebiet ist die Errichtung von Nebengebauden nur bis zu einer
Gebaudehdhe von max. 3,0 m zulassig.

- Im Bauland Wohngebiet muss der Garagenvorplatz mind. 6,0 m tief sein und darf
gegen das Offentliche Gut nicht eingefriedet werden, ausgenommen durch
automatische Tore mit Fernbedienung. Garagen diirfen Uber die hintere Gebaudefront
des Hauptgebéaudes nicht hinausragen.

BB3

Bei kuinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen darf deren GréR3e nicht unter

1000 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstlicksvereinigungen

und geringfiigige Verbesserungen der Grundstlicksstruktur, durch die keine zusatzlichen

Grundstiicke im Bauland geschaffen werden.

BB4

Die Lange der Hauptgeb&ude gegen die StralRenfluchtlinie muss mindestens 8,0 m und

darf hochstens 10,0 m betragen.

Festlegung von "Freiflaichen™:

F1

Die Freiflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und der Zugang zum See ist zu
gewabhrleisten.

Ortliche Windrichtung und -hiufigkeit:
Station: Ebreichsdorf
Windhaufigkeit in %
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StraRenfluchtlinien
mit Angabe der Strallenbreite (Breite in m)

StraRenfluchtlinien, die mit den in der Natur bestehenden
StralBengrundgrenzen libereinstimmen

Baufluchtlinien, sofern sie nicht mit StraRenfluchtlinien ident sind
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Absolute Baufluchtlinien gemaR § 31 (5) NO ROG
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Pflicht zum Anbau an eine Strallen- oder Baufluchtlinie
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Pflicht zum Anbau an eine seitliche Grundstlicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht

Abgrenzungen von Baulandflachen mit unterschiedlicher
Bebauungsdichte, -weise und -héhe

Bebauungsdichte (Angabe in Prozent)

Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), offene (o),
einseitig offene (eo)

Bebauungshdhe in Bauklassen

Hochstzulassige Gescholflachenzahl

Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), offene (o),
einseitig offene (eo)

Hochstzulassige Gebaudehdhe je Schauseite des Gebaudes
(HShe in m)

Besondere Bestimmungen

Freiflachen
erforderlichenfalls mit Festlegungen

Arkade

Gebot von Einfriedungen
gegentiber offentlichen Verkehrsflachen und Griinanlagen

Verbot von Einfriedungen

gegentber o6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinanlagen

StrafRenfluchtlinien, an denen Ein- und Ausfahrten
nicht einmiinden dirfen

Verbot der Ausfahrt aus einer AufschlieBungsstralle
in eine Durchzugsstraflte

Stiege
Pflicht zum Anbau der Garage an eine seitliche Grundstiicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht

Abstellanlagen flr Kraftfahrzeuge auflerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen einschlieRlich der Zufahrten

Offentliche Wege, die weder Durchzugs- noch AufschlieBungs-
straflen sind; Gehwege

Wohnwege
mit Angabe der Wegbreite (Breite in m)

Wohnstralle

FuRgéngerzone

StralBenniveau einer neuen Verkehrsflache (Meter tiber Adria)

Briicke, Steg

Schutzzone

erhaltungswdrdiges Altortgebiet

Bemafung (Angabe in m)

Grenze des Planungsgebietes
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ERLASSEN DURCH
VERORDNUNG DES GEMEINDERATES

16.12.2021

KUNDGEMACHT VON - BIS

VERORDNUNGSPRUFUNG DURCH
DAS AMT DER NO LANDESREGIERUNG

Verwendete Abkiirzungen (alphabetisch):

AG ... Abstandsgriin
BTS ... Badeteichsiedlung
FEH ... Ferienhauser

FOZ ... Forschungszentrum

FUP ... Feuerwehriibungsplatz

GA ... Gemeindeamt
GAST.. Gastronomie

GF ... Golf

HF ... Hundefreilaufzone
IS ... Immissionsschutz
Kl ...  Kirche

KIG ... Kindergarten

KG ... Katastralgemeinde
KUZ ... Kulturzentrum

LS ... Larmschutz

PP ... Parkplatz

RW ... Radweg

SC ... Schule

SG ... Siedlungsgliederung
SIZ ... Sicherheitszentrum
SPO ... Sporteinrichtung

SZ ... Sportzentrum
SSW... Sichtschutzwand
TG ... Trenngrin

VAZ ... Veranstaltungzentrum

BEARBEITUNG:

DI Sebastian Laussegger
TECHNISCHE BEARBEITUNG:
Ing. Stefan Fahrngruber

PLANGRUNDLAGE:

Erstellt auf:
Digitale Katastralmappe (DKM) 10.2020
BEV

Dargestellt mit:
Digitale Katastralmappe (DKM) 10.2020
BEV
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